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Modification n°1 du PLU de JOUY-LE-POTIER - bilan de I'enquéte publique

BILAN DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique s’est déroulée du 26 juin 2015 au 28 juillet 2015 inclus a la mairie de JOUY-LE-
POTIER. Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont joints ci-aprés.

4 remarques ont été consignées au registre d’enquéte : elles ont été examinées par le commissaire
enquéteur et par la commune et une seule a donné lieu a modification du dossier.

- Il a été demandé de modifié la régle d’implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives en zone N : la distance initiale est réglementée a 5m minimum et elle est a présent
assouplie @ 3m minimum.

Le commissaire enquéteur a donné un avis favorable sur le projet de modification.
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Désignation T.A. : E15000086/45

Département du Loiret

ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME
de la commune de JOUY LE POTIER

RAPPORT DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

- Arrété de Monsieur le Maire de Jouy le Potier0dyuin 2015.

Dates de I'enquéte : du 26 juin au 28 juillet 2015.

Commissaire enquéteur : Jean-Claude Hénault
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1 — GENERALITES

1-1-Préambule :

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune dayde-Potier a été approuve
le 09 décembre 2011.

Sa mise en application suit un déroulement corredgat & ses prescriptions dans
son ensemble.

Cependant et a l'usage, certains points sembleridétre adaptés au niveau du
réglement, pour tenir compte de I'évolution lédiska (loi ALUR, notamment), apporter des
précisions sur certains articles, ajouts, aménagtnet assouplissements pour d’autres, dans
un but de clarification et de mise en cohérencésauelques années d’expérimentation.

La mise en compatibilité de cet ensemble avec lg Bdait étre soumise a enquéte
publique.

Il sera également tiré profit de cette consultatipour affiner I'orientation
d’aménagement d’'un secteur et actualiser la sitnates emplacements réserves.

1 - 2 - Objet de I'enquéte :

La présente enquéte publique s’'attache a analgsdtifférents éléments proposés a
modification, impactant toutes les zones du targtoommunal.

Les principales corrections notables sont relatives

- linterdiction de garages collectifs de campirag-ds’ajoutant aux caravanes) en zone
urbaine ou a urbaniser,

- l'interdiction de nouvelle installation agricad® zone urbaine,

- la réduction de la largeur d’accés obligatoiregarcelle urbaine pour favoriser leur division
territoriale et construction en deuxieéme rang,

- 'imposition d’un acces en profondeur sur pareetiour toute nouvelle construction a usage
d’habitation, pour stationnement d’au moins un géle en dehors du domaine public,

- la diminution de retrait imposé des constructipas rapport a I'alignement, au regard de la
voirie et des limites séparatives,

- l'assouplissement de certaines regles relativeta aéhabilitation des constructions
(existantes ou nouvelles), dans le respect du chdampsibilité que représente I'église, dont
le porche est classé a I'inventaire des monumastsrigues. Elles se rapportent aux chassis
de toit, matériaux de toiture, menuiseries, cl&umevantures commerciales, assorties de
précisions excluant les termes du genre « de meag@nérale... »,

- la redéfinition de la hauteur des constructionagipales et différenciation des annexes,
hors de la zone urbaine « UA »,

- la précision des regles de stationnement,

- la limitation d’extension des batiments d’habdaten zone agricole,
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- la modification de I'Orientation d’Aménagementdet Programmation,
- la correction d’emplacements réservés.

1 - 3 - Cadre juridique :

Cette consultation est organisée dans le cadrprédssriptions :

- du code de I'Urbanisme,

- du code de I'Environnement,

- de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain dud&8embre 2000,

- de la loi pour I'Acces au Logement et a un UrbamidReénové du 24 mars 2014, dite loi
« ALUR »,

- de la délibération municipale du 19 décembre 20aHdant la révision du PLU,

- de la désignation du commissaire enquéteur panibeifal Administratif d'Orléans.

1 - 4 - Nature et caractéristigues du projet :

1—-4—1 - nature du projet

L’ensemble des modifications projetées porte sur :

- la rectification de certains des articles du eagint dans ses différentes zones, par
ameénagements, ajouts ou suppressions, précisions,

- la redéfinition de I'Orientation d’Aménagement @& Programmation d’'un des secteurs
d’extension de I'urbanisation,

- la suppression ou réduction d’emplacements réserv

Elles ne portent pas atteinte a un espace boissélaa une zone agricole ou
naturelle, a '’économie générale du plan.

Elles maintiennent la protection de la qualité dges, monuments, paysages ou
milieux naturels, face aux risques de nuisancenpiets.

1 — 4 — 2 - caractéristiques du projet

1 -4 -2 -1 - modifications du reglement :

Au regard du reglement actuel et hormis quelquets ree substituant a d’autres
pour éviter redondance phrastiqgue, ces modificatisont exposées ci-aprés, sur la base
ordinale des articles, en mentionnant la zone 'guegporte :

Caractere de la zone « Ul » ;

Ajout a «Ulb »; ‘zone dédiée a l'accueil d’activités de seegiccommerces et
tertiaires...’,
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- articlel — occupations et utilisations du sol imrdites :

Ajout des constructions agricoles, de certainegrestons, de garages collectifs de
camping-car, ainsi que constructions comportant ecaw® et/ou sous-sol, zonedJA, UB,
AU ».

Ajout de l'alinéa 1.9 ‘en sectellib, les activités industrielles’, zoreUl »,

- article2 — occupations et utilisations du sol adiees sous conditions particulieres :

Retrait de l'alinéa admettant les constructionsnstallations sous réserve de ne pas
comporter de sous-sol ou de cave, zonga«UB »,

Ajout de ‘toutes les nouvelles constructions ettallations non citées a l'article
UAL1 a condition gu’elles ne présentent pas de mgess qui les rendent incompatibles avec le
caractere urbain de la zone’, zondsAs UB »,

Ajout de ‘et des camping-cars’ dans son alinéazhfes <JA, UB ».

Permet I'extension des batiments d’habitation darignite de 70m2, sous condition
de ne pas compromettre I'activité agricole ni lalga paysagere du site, zoné .

- article3 — acces et voirie :

Réduction a 3 metres la largeur d’un chemin privédune servitude au lieu de 4
auparavant, zoneWB » et a 6 metres au lieu de 8, zorgl«»,

Obligation de réaliser un acces de 5 metres deopdelur minimum sur la parcelle
pour toute nouvelle construction a usage d’habitagpermettant le stationnement d’au moins
un véhicule en dehors de I'emprise publique, zob@«.

- article6 — implantation des constructions par rajport aux voies et emprises publiques :

Précisions d’'implantation des constructions ennaligent du domaine public ou en
retrait de 3 metres sur voirie ouverte a la cirdotamotorisée, ledit retrait pouvant étre réduit
a 1 metre, si en limite d'un cheminement doux, womert a circulation motorisée, zone
«UB »,

Implantation de constructions réduite au minimund @aetres au lieu de 5 sur
I'alignement, en zone Wl », mais arrétée a 4 metres en sectduib».

- article7 — implantation des constructions par rajport aux limites séparatives :

Réduction des limites séparatives a 1 metre auded.5 m en zone WUB », & 3
meétres au lieu de 5 en zon&Jk».

- article10 — hauteur des constructions :

Révision de la mesure de hauteur constructibleygmteen référence le faitage et non
I'égout du toit, fixée au maximum a 8 metres au lile 7, zone ¥B, A, N »,

Correction de l'alinéa traitant les abris de jargwur meilleure lecture, zoneUs,
A, N»,
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Précision sur les extensions en zon® x: leur hauteur ne devra pas dépasser celle
de la construction principale dont elle dépend.

- articlel1 — aspect extérieur :
- toitures — réhabilitation :

Réécriture de l'alinéa précisant I'implantation delsdssis de toiture dans leur
positionnement et leur superficie, zongA », de dimension libres enUB, A, N »,

- toitures — construction neuve « UA » :
Précisions assouplissantes des regles relativetudes et ardoises et autorisation de
toitures plates sur les extensions des constriggaistantes, a condition que leur couverture

ne soit pas visible depuis le domaine public.

- toitures des constructions principalegajout des mots soulignés)

Abrogation de limite en hauteur pour les toituessasses, zoneldB, A, N »,
Suppression d'alinéas mentionnant « constructincipales, annexes accolées,
indépendantes les abris de jardin et les regles'gquattachaient », zonesu, A, N »,

- facades_des constructions principale@jout des mots soulignés, horBIA »):

Interdiction des matériaux d’'imitation enXA ».
- menuiseries :

Utilisation du métal si matériau originel de la stoction, zone A »
réhabilitation,

Précision des volets en bois et sur les fenétssles depuis le domaine public.

Autorisation des volets roulants a condition depas étre visibles depuis celui-ci,
zone «JA » construction neuve.
- clGtures :

Dispositions supplémentaires offertes sur rue ficadion d’'un muret, hauteur
maximum de la cl6ture a 1,60m, portails et pomi#lanétalliques, précisions sur les limites
séparatives, zoneldA » construction neuve, 4B ».

- devantures :

Assoupissement de certaines prescriptions, zdh .
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- les annexes (accolées et isoléegajout)

Paragraphe édictant les regles générales et gantesud’édification et d’'emploi des
matériaux, selon leur emplacement, zogBg A, N ».

- articlel2 — stationnement :

Ajout d’alinéas exigeant :
- une place de stationnement minimum par logemgatage compris, pour les
nouvelles constructions, zondJA »,

- une place par 50mz2 de surface plancher pourestiictions a usage de bureaux,

- une place par 30m2 de surface plancher pourdestrictions a usage commercial
d’au moins 200m2,

- des aires de stationnement suffisantes pourdbgwles de livraison et de service,
du personnel et des visiteurs pour les construst@onsage d’activités, zoneJk ».

- article1l3 — espaces libres — plantations :
Emploi du terme ‘interdit’ au lieu de ‘on évitera’'.

1 -4 -2 -2 - modifications de l'orientation d'ménagement et de programmation sur
le secteur AUb « La Vigne »:

Ce secteur au Nord du bourg, lieudit « La Vignest, destiné a I'habitat dans son
ensemble selon une répartition a 70% pour résidgensenior » et a 30% pour I'habitat.

La faible ressource en terrains constructibleslauwommune (hors densification
possible dans le tissu urbain, non évaluable axézgion), conduit a réviser cette répartition
a 50% pour chaque type de constructions, représemtatransfert différentiel d’'un hectare,
bénéficiant a [I'habitat individuel, sans modificati particuliere du nombre total
d’édifications sur ce lieudit.

Cette rectification entraine le déplacement de daies de desserte initialement

pressentie, I'éloignant quelque peu d’'une bifunratie deux voies départementales.
1 -4 -2 -3 - suppression et réduction d’emplacents réserves :
- suppression de I'emplacement réservé n°1 :

Considéré par erreur comme acces a la station ditipn, alors que dédié
initialement a la circulation piétonne, il se pm@®ecomme «doublon» d’'un cheminement
déja existant, 200 métres plus au Sud.

- suppression de 'emplacement réservé n°4 :

Destiné a la desserte du lotissement de la Charda@ncet emplacement n’a plus de
raison d'étre, suite a I'approbation du permis déaager de celui-ci.
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- réduction de I'emplacement réservé n°5 :

Dédié au passage de réseaux, a 'aménagement disinbde rétention des eaux
pluviales et d’'un cheminement doux, cet emplacement zone « N », a vu certaines
réalisations se concrétiser en secteur limitropreefait, seule subsiste la matérialisation du
cheminement doux, ne représentant plus qu'unecida 2094 m2 sur les 9330 initiaux.

1 — 5 - Composition et analyse du dossier :

Le dossier soumis a I'enquéte, établi par le cabii@C2i d’Orléans, est composé
des pieces suivantes :

- piece n°1 : rapport de présentation :

De préambule situant la commune géographiguememtértographiquement, il
annonce et détaille les différents points propasgmdification (cf. 1-4-2 ci-dessus), présente
les incidences du projet sur les perspectives déapbgjues et sur I'état initial du site et des
milieux naturels.

- piéce n°3 : Orientations d’aménagement :

Ce fascicule reprend la totalité des orientationstenues dans le PLU, avec
correction de la section « 3.4 — zone AUDb La Vigne

- piéce n°4-1 : Plan de zonage secteur bourg (1/260°,

- piéce n°4-2 : Plan de zonage secteur Sud-Ouest5a06™),
- piéce n°4-3 : Plan de zonage secteur Nord-Oue&{%000™),
- piéce n°4-4 : Plan de zonage secteur Nord-Est $000™),

- piece n°4-5 : Plan de zonage secteur Sud-Est Q08°™),

- piece n°5 : Réglement :

Ce document présente clairement dans le texte delffications proposées, sur fond
en surbrillance. Les ajouts, suppressions ou po&asont de compréhension aisée.

A I'étude du texte de ce reglement apparaisseniggas erreurs typographiques,
notamment dans la sous-numérisation d’articles. fibie jointe au présent rapport signale
les corrections a effectuer de fait.

- piece n°6 : Liste des emplacements réserveés :

A I'observation des différentes réservations, ¢ees ne trouvent plus raison d’étre,
suite a solution substitutive, éliminant ou dimintieelles-ci.

Le commissaire enquéteur : le dossier présenté paliagit complet et comporte les éléments
nécessaires au bon déroulement de la procédurae Icomporte pas de piece n°2, sans
explication sur ce manque.
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1 — 6 — Consultation et avis des organismes compéie :

La municipalité a effectué I'envoi d’un courrier detification de modification pour
avis des Personnes Publiques Associées, aux omngassuivants :

- Service Territoire de I'Architecture et du Patoime a Orléans,

- Agence Régionale de la Santé a Orléans,

- Service Régional de I'Archéologie a Orléans,

- Direction Départementale de la Cohésion Soci@eléans,

- Direction Départementale de Protection des Pdipuis,

- Direction des Services Fiscaux — Affaires Foresest Domaniales a Orléans,

- Commandant de Région Terre Nord-Ouest a Rennes,

- Inspection d’Académie du Loiret — division dekes a Orléans,

- RTE GET Sologne (transport — distribution élexté) & St Jean de la Ruelle,

- GRD GAZ a Angouleme,

- France Télécom — UPR Ouest dt Centre Val de Loie¢ Pierre des Corps,

- Président du Conseil Général (Départemental)léa®s,

- Président du Conseil Régional a Orléans,

- Président de la Chambre Consulaire des Méti@dé&ans,

- Président de la Chambre Consulaire de I'Agriaelt Orléans,

- Président de la Chambre Consulaire du Commerge Eindustrie a Orléans,

- Direction du Service Départemental d’IncendideSecours a Fleury les Aubrais,

- Maires de Ligny le Ribault — Lailly en Val — Mézes les Cléry — Ardon — La
Ferté St Aubin,

- Président de la Communauté de Communes du Vatdux a Cléry St André,

- Président du Syndicat Mixte du Pays Sologne Va & Ménestreau en Villette,

- Préfecture du Loiret a Orléans,

- Direction Régionale de I'Environnement, de 'Ana@ement et du Logement a
Orléans,

- Direction Départementale des Territoires a Oéan

Deux réponses a cet envoi sont parvenues avagbl# de la consultation, émanant
de 'Agence Régionale de la Santé et de GRT Gaur heis est synthétisé en « 2-6-1 —
analyse des observations ».

Avis du commissaire enquéteur : la faiblesse dubmerdes réponses peut se concevoir par
le fait que les objets de I'enquéte ne modifierstlpa regles du PLU dans son zonage.

2 — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2 - 1 - Désignation du commissaire enquéteur :

Par décision E15000086/45 de Madame le Présidentrdwnal Administratif
d’Orléans du 28 mai 2015, jai été nommeé en qualiée commissaire enquéteur pour
procéder a I'enquéte publique relative a la modifan du PLU de la commune de Jouy-le-
Potier avec Monsieur Michel Lafaille, commissaingjeéteur suppléant.
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2 - 2 - Modalités de I'enquéte :

Jai eu réunion le & juin 2015 avec M. le Maire, Mme. L’Adjointe chasgélu
dossier et Mme. la Responsable administrative usbhende la commune, afin de déterminer
les dates de début et de fin d’enquéte, ainsi qoeenir de la périodicité des permanences.

Celles-ci ont éte arrétées selon les jours et rewauivants :
- lundi 29 juin 2015, de 09 a 12 heures,

- samedi 18 juillet 2015, de 08h30 a 11h30,
- mardi 28 juillet 2015 de 14 a 17 heures.

2 - 3 - Information effective du public :

Publicité par affichage :

Un avis reprenant les dispositions de l'arrété pipal, prescrivant l'ouverture de
I'enquéte publique, a été publié par voie d'affyghan format et couleur reglementaires :
- sur le panneau réservé a cet effet, a proxid@téentrée et a I'accueil de la Mairie,
- a hauteur de chaque panneau indicateur d’aggidin@rdes voies convergentes vers le
bourg.

Publicité par voie de presse :

L'avis d'enquéte a été reproduit dans deux jourtepilités a publier les annonces
|égales,

- la République du Centre et le Courrier du Loiéslitions des 11 juin et 09 juillet
2015.

Autres moyens :
Consultation et possibilité de déposer observatiopar voie électronique :

- Le site internet de la commune, mentionne lssgmte enquéte dans sa page
d’accueil, complétée de la totalité du dossier.

- Il donne aussi la possibilité de déposer obsenvadestinée a étre insérée au
registre ad-hoc.

Courrier municipal :

« La lettre municipale de Jouy-le-Potier » du madés mai 2015, dans le mot du
Maire, faisait état de la nécessité d’'ajustement$dU, soumis prochainement a enquéte.
Diffusée dans tous les foyers de la commune, @le/g@it étre considérée comme « alerte »
pour les personnes intéressées.

Le commissaire enquéteur : l'information publiciais’est montrée trés suffisante et
conforme a la reglementation.
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2 - 4 - Déroulement et climat de I'enquéte :

L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes eomslitLes permanences ont été
assurées aux dates et horaires arrétés, dantelasalonseil.

La contribution des édiles et des personnes atacad’administration communale
a éte totale.

2 — 5 — Cléture de l'enquéte et modalités de trarsft des dossiers et
reqistres :

A l'issue de la consultation, le registre d’enqué&@vert par M. le Maire et clos par
mes soins, m’'a été remis le 28 juillet 2015 a 17h.

J'ai également recueilli le certificat d’affichagede mise a disposition du dossier au
public, durant la période de I'enquéte.

2 — 6 — Relation comptable des observations :

J'ai recu la visite de huit personnes durant lesnpeences tenues, dont celles ayant
observé sur le registre (au nombre de trois) : m@ieula premiere ; deux le samedi 18 juillet et
six le 28 juillet.

Pendant les jours ouvrables de la mairie, troisgrares au minimum ont consulté le
dossier.

La consultation par voie électronique, mise a ditfmn du public, a recueilli une
observation. Il n’a pas été possible d’avoir unBamoquantitative des connexions effectuées
sur le site.

Les quatre observations recueillies ont été nstdiéMonsieur le Maire de Jouy-le-
Potier par procés-verbal, |& Aot 2015.

Le commissaire enquéteur y ajoutait une remargeiefive a la présentation du
dossier d’enquéte.

Le courrier en réponse de la municipalité, datéO8uaolt 2015 est résumé en
analyse ci-dessous et joint au présent rapport.

2 -6 —1 — Analyse des observations :

Il est a noter que les réponses des deux organigmbbcs compétents, sur
I'ensemble des destinataires avisés, n’émettend’pagection négative au regard du projet :

- la délégation territoriale du Loiret de 'AgenB&gionale de Santé Centre-Val de
Loire, rappelle que le PLU devra étre compatibleecaves servitudes imposées par
I'instauration de périmeétres de protection affésemi forage communal en cours,
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- la direction GRTgaz, pble exploitation Centreahtique, signale ne pas posséder
d’ouvrage de transport sur la commune.

Le commissaire enquéteur : la présente consultat®memettant pas en cause les zonages
sur la commune, elle est sans incidence sur laegtmn périmétrique du forage.

Les quelques visites regues, sans observer, caieptria situation parcellaire des
intéressés, les modifications de zone possibles,cHangement souhaité de mode
d’assainissement de parcelles a proximité de zor®misables, n’entrant pas dans le cadre
la présente enquéte.

Le registre d’'observations a recueilli les dépoasisuivantes :

Obl - de M. Lepage de Jouy-le-Potier : demanddaesement de I'emprise de sa ferme de
« La Plaine » en zone « AH » et la possibilité el'élre le périmetre constructible en périphérie
des batiments existants (parcelles 529, 526 et 43).

La municipalité : ne peut étre pris en compte puisge n'entrant pas dans le champ
d'application d'une modification.

Avis du commissaire enquéteur : effectivement ésgmte enquéte ne concerne pas le zonage.
Cette demande sera a formuler lors d’une révisioriPdU.

Ob2 - de M. de Froberville, Patrick, Jouy-le-Potiglemande l'intégration dans le PLU de
droits a batir, obtenus en échange de la venterdairis destinés a la station d’épuration en
1983, rétablissant ainsi I'erreur du présent PLU.

La municipalité : pour ce qui est de la demande d&lonsieur de FROBERVILLE, celle-ci
impliquerait également un changement de zone, elléest donc pas recevable et celui-ci a
déposeé un recours devant le tribunal administratiiqui jugera du bien-fondé de sa requéte.

Avis du commissaire enquéteur : la doléance présené peut étre examinée dans le cadre de
cette enquéte qui exclut toute modification du gena

Ob3 - courriel de M. Perrin, Sébastien, Jouy-ledPotdemande la possibilité d’édifier un abri
pour voiture a 3m de la limite de propriété au lfEu5m actuellement imposé dans sa zone,
apres avoir constaté cette possibilité en autreezde la commune.

La municipalité : - la demande de Monsieur PERRINpeut a notre sens étre recevable,
puisque d'autres zones sont déja en alignement 3 tr&s, I'incidence semble minimum et
cette modification améliorerait les possibilités de habitants de la zone N.

Avis du commissaire enquéteur : favorable a sa @éegjucorrespondant a I'esprit des mesures
assouplissantes proposées par ailleurs.

Ob4 - de Mme. et M. Sechet, Jouy-le-Potier : deraahte classement en zone « UB » d’'une
bande jouxtant sa propriété (en son Sud-Ouedt)ntede la rue d’Ardon, actuellement classé
« N »,
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La municipalité : ne peut étre pris en compte puisge n'‘entrant pas dans le champ
d'application d'une modification.

Avis du commissaire enquéteur : effectivement ésgmte enquéte ne concerne pas le zonage.
Cette demande sera a formuler lors d’une révisioriPdU.

- le commissaire enquéteur remarque, dans la catigpodu dossier soumis a I'enquéte, qu'il
N’y a pas de piece n° 2. Bien que ce dossier tiseanblé rassembler les éléments nécessaires
a I'enquéte, il en demande la raison.

La municipalité : Concernant la piece n" 2 absentedu dossier de modification, il s'agit
du PADD du PLU qui ne subit aucune modification et'a donc pas été jointe au dossier.

Avis du commissaire enquéteur : je prends acteedeegplications sur la forme, qui ne sont
pas préjudiciables quant au fond.

Cependant, un dossier de modification de PLU n&xigs une similitude d’ordre des pieces
présentées en correspondance avec le dossier atigin

Fait a Jouy-le-Potier, le 28 ao(t 2015
Le commissaire enquéteur,
Jean-Claude Hénault

Liste des pieces annexées :

- décision de désignation du commissaire enquéteur

- registre d’enquéte publique

- certificat d’affichage et d’attestation de misdisposition du dossier

- proces-verbal des observations recueillies, agmgséte publique

- courrier de réponse a ces observations

- fiche récapitulative d’erreurs typographiquegvéks dans le dossier d’enquéte
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Désignation T.A. : E15000086/45

Département du Loiret

ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la modification du
PLAN LOCAL D'URBANISME
de la commune de JOUY LE POTIER

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

La modification du PLU de la commune de Jouy-leid?od été engagée par la
municipalité pour répondre a la nécessité de carmg d’ajuster plusieurs points, en préciser
d’autres, ainsi que de mettre en ceuvre les diestde la loi « ALUR » dans ses mesures
applicables dés a maintenant.

Le zonage arrété lors de I'élaboration du Plantrpes concerné. Parmi les pieces
constitutives du PLU, seuls le Reglement, I'Oriéiotad’Aménagement et de Programmation
et la liste des Emplacements Réservés sont im@iqué

Avis sur le projet et son document de présentation

Ce projet veut actualiser le reglement dans soticapipn afin de lui donner un
caractére plus affirmé, tout en recherchant I'agkssement de certaines mesures, hotamment
dans un secteur urbain soumis aux contraintes din¢tee de protection de I'église, dont une
partie est inscrite a I'inventaire des monumensgsoniques.

Le reglement :

Comme synthétisé dans le rapport (1-2-objet deqliéte), I'ensemble de ces
mesures s’oriente vers :

- une distinction des possibilités admises ou moméieu urbain ou agricole. Dans les zones
urbaines ou urbanisables, linterdiction de garageBectifs pour camping-cars, ou de
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nouvelle installation agricole en sont des exemplette différenciation m’apparait positive
pour garder une vision réguliére et harmonieuskalug,

- une évolution favorable des limites de retraip@®ées pour les constructions, vis-a-vis du
domaine public ou séparatives. Son but évident destpermettre la densification des
habitations possibles dans les zones urbanisé#te @everture est un plus en ce sens, mais
ne pourra étre évaluée que dans le temps, selaed$ssons des fonds parcellaires,

- l'atténuation de certaines contraintes concerrlantéhabilitation d’habitat hors zone
protégée historiqguement, constitue un assouplissemetable et appréciable des regles
imposées. Le réglement corrigé de celles-ci résldtBexpérience acquise, suite a la mise en
application du PLU. Il améliore sa cohérence,

- les précisions sur les regles de hauteur dedraatisns, de stationnement en milieu urbain,
représentent des mesures d’harmonisation d’ensenuistruit. L'extension possible de
batiments d’habitation en zone agricole, offre ais@ance qui n’existait pas.

Correction de I'orientation d'aménagement en zoné\db » :

S’ajoutant au reglement, la correction de l'oriéiota d’aménagement de la zone
« AUb — La Vigne », découle d’'un choix basé sudéstination de I'habitat. Initialement
prévu a 70% résidence pour personnes agées et 8ditathle projet d'une proportionnalité
rectifiée a moitié pour chaque, laisse envisagectamseéquences suivantes :
- transfert de 11 constructions vers I'habitat &trichent de la résidence « séniors », avec
'espérance d’'une démographie positive,
- I'équipement communal est en mesure d'absorberéventuel supplément d’effectifs
scolaires,
- le nombre total des constructions devrait étchamgé, s’'agissant seulement d’une évolution
de destination de celles-ci,
- I'éloignement de la voirie de desserte d'une figidtion proche, constitue un plus sécuritaire
appréciable en terme de visibilité améliorée.

Ce choix rectificatif est visiblement orienté véisbitat favorisant 'augmentation
de la population communale. Je souscris a cefientation, susceptible d’affermir et
pérenniser cette hypothése.

Suppression, modification d’emplacements réservés :

Parmi les emplacements retenus dans le PLU, l'aonstdtue une erreur de
destination, le second n’a plus de raison d’éudesa la délivrance d’'un permis d’aménager.
Le troisieme, proposé en réduction de surface sudes aménagements effectués en limite,
ne néecessite plus la méme superficie.

J'approuve cet ensemble correctif, représentarst gula moitié superficielle de ces
emplacements, permettant de libérer les riveragnsotitraintes éventuelles pour certains.
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Dossier d’enquéte :

La documentation soumise a enquéte est de bogseration.

Sur le fond, ce dossier comprend tous les élénwmmtstitutifs au bon déroulement
de la consultation. Le projet, dans sa présenta@merale est tres bien détaillé et I'ensemble
compréhensible par chacun.

Les articles du reglement soumis a correction pofgentés de maniere a visualiser
instantanément les rectifications proposeées.

Sur la forme, il me semble que le sommaire d’'unsewsdoit étre suivi dans sa
numérotation et ne pas passer de « 1 » a « 3 »asamgssement justificatif. S'il se veut
comparable a un document de référence, il parast gbportun de mentionner le numéro de
la piece « pour mémoire » avec explication suceinafin d’éviter toute interrogation ou
suspicion possible de la part du lecteur.

Avis sur le déroulement de I'enquéte :
- publicité :

La publicité relative a cette enquéte s’est mont@warquable. Outre la parution
|égale dans la presse, 'affichage de I'avis d'digua été réparti en des points logiques et de
maniére visible. Le bureau d’accueil de la Maiagsént également office d’agence postale,
laissait tout loisir a la clientéle de prendre caiesance de son objet.

La voie informatique a été consultée, confirméelpatépot d’une observation et de
affirmation de deux visiteurs. L'absence de coag# sur les connexions effectuées ne
permet malheureusement pas d’en quantifier le velum

- climat :

L’accueil municipal et administratif de la commuaété de tres bonne qualité. Tout
guestionnement de ma part a regu suite ou répoageee

Les permanences, assurées dans un espace aiséd(salbnseil), ne font I'objet
d’aucune remarque. Les contacts avec les diveitewis et observateurs ont été empreints de
sérénite.

- observations recueillies :

Des quatre observations consignées sur registiig, ie concernent pas I'objet de
'enquéte et ses auteurs en ont été avisés verbatetars de notre rencontre, au cours de mes
permanences.

Relatives a des demandes de modification de zoebfesn que paraissant dignes
d’intérét, elles ne pourront étre traitées qu'@&dasion d’'une révision du PLU.
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L’'observation retenue comme recevable, demande élduction de distance
constructible en limite séparative, comme propas#es le projet du réglement, en autres
zones. La réponse positive apportée est de natysermaettre réalisation de son projet
particulier.

Conclusions :

Je considere le projet de modification du Plan Ldddrbanisme comme profitable
et applicable dés que possible. Il représente wmem® de corrections et d’ajustements
reglementaires divers, majoritairement conciliantsde précisions globalement favorables a
I'habitant, pour tenir compte de I'expérience asgurs de la mise en application de ce plan
assez récent.

Il assimile également les directives de la Loi «JR.», applicables a ce jour, sur le
territoire communal.

Cette consultation populaire est également miseofit ppour actualiser ou affiner
utilement d’autres points tels que I'orientationtle d’aménagement et de programmation,
ainsi que certains des emplacements réserves.

Au regard des avis formulés ci-dessus,

Jémets un avigavorableet sans réserve, au projet de modification du Ptaral
d’'Urbanisme de la commune de Jouy-le-Potier, téil guété soumis lors de la présente
enquéte.

Fait a Jouy-le-Potier, le 28 aolt 2015
Le commissaire enquéteur
Jean-Claude Hénault
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